BUDAPESTI LAKASPIACI RIPORT

A Budapesti Lakaspiaci Riport 2020. Gszi uj lakas adatbazisa

Adatbazisunk azoknak a budapesti lakdsprojekteknek a lakasait tartalmazza, amelyek legalabb
négylakdsosak. Az adatokat publikus forrasokbdl gydijtjiik 6ssze, és az aldbbi adatokat rogzitjik,
amennyiben rendelkezésre allnak:

projekt neve

projekt cime szobdk szama

projekt lakdsainak szama félszobdk szama

rogzités idépontja lakas alapteriilete
lakas statusza (szabad / foglalt / eladva / terasz terilete
terv) erkély terilete

a lakas ara sajat kertrész terilete
a lakas emelete a lakas energetikai jellemz6i
gépkocsibeadllé tartozik-e a lakdshoz a a lakas tajolasa
listadrban? a lakas fekvése
konyhabutor tartozik-e a lakdshoz a
listadrban?

Legfontosabb megallapitasok

R Az adatbazis jelenleg 22 800 lakast tartalmaz. Ezek olyan fejlesztésekben talalhatok, amelyek
2020 harmadik vagy negyedik negyedévében legaldbb egy szabad lakast tartalmaztak. A
projektek szama csokkent, miutdn kevés fejlesztés indult, viszont a lakasok szama
kismértékben nétt, amit az alacsony értékesitési szamok és a novekvé maradéklakasok
okoznak.

H 2020 szeptember és november kozétt alig tobb, mint 1000 uGjépitésii lakast adtak el a
fejlesztok, ami 13 szazalékkal haladja meg az el6z6 negyedévi, mar korrigalt eladasi
szamokat. Az idei évben kinalati oldalrdl a lakasafa korili bizonytalansag, vevéi oldalon pedig
a pandémia és gazdasagi kovetkezményei vetették vissza az értékesitéseket. 2019-ben 50, két
évvel ezel6tt pedig 73 szazalékkal tobb Ujépitési lakast adtak el a fejleszték az év hasonld
id6szakaban, mint 2020-ban.

B A szabad lakasok szama az el6z6 negyedévi rekordalacsony szintet 5 szazalékkal haladja
meg, jelenleg 6740 lakas alkotja a kindlatot. A kisebb béviilés a lakdsafa korili bizonytalansag
megsz(inések eldszele. Oktdber 7-én jelentette be Orbdan Viktor kormanyf6, hogy ujra vissza
fog térni az 5 szazalékos lakasafa, és a kovetkez6 hetekben a részletes szabalyok és tovabbi
engedmények is konkretizalddtak. Ennek kdszonhetéen a legnagyobb fejleszt6k koziil tébben
is gyorsan reagaltak: a Metrodom és Cordia kordbban felfliggesztett projektek értékesitését
inditotta Ujra (Metrodom Zugld, Grand Corvin Il, Universo by Cordia), a Biggeorge Property
(Waterfront City), a Living (Park West) és a Cordia (Thermal Zugld) Uj titemek lakasait tette
elérhetévé. A korabbi évekhez képest nagyon kevés épitési engedélyt kérelmeztek és adtak ki
a hatdsagok tarsashazak épitésére az év masodik felében, igy jov6 év elején vélhet6en azoknak
a projekteknek az értékesitése kezdédhet majd el, amelyek mar rendelkeztek joger6s épitési
engedéllyel, de tulajdonosaik a hatalyos 27 szazalékos &afa miatt eddig halogattdk az
elinduldsukat.

B Bar az Gj lakasok kedvezményes afatartalmanak bevezetésérél sz6l6 jogszabaly még nem
lIépett hatalyba az adatgytijtés zarasakor, ennek ellenére a fejleszték tobb esetben is mar
beépitették a lakasok arazasaba az 5 szazalékos afat a korabbi 27 szazalék helyett. A lakasok
kozel harmadat araztak at a fejleszték, az idén még 27 szazalékos projektek kdzil korilbeldl
200 esetben az ar tobb mint 5 millid forinttal csokkent. Ugyanakkor a 27 szazalékos projektek
lakdsait még tobbségében dragitottdk a fejleszték, de a jogszabdly érvénybe lépése esetén
varhatdéan jovGre ujra csokkenhetnek ezek ara. Az 5 szazalékos projekteknél a nyari
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adatgydjtéshez hasonléan a leggyakoribb véltoztatas a kismérték( (<2,5M Ft) arcsokkentés
volt, de 150 lakas esetén a vételarat tobb mint 5 millié forinttal novelték.

B A legtobb lakast a legutobbi negyedévben Belsé-Pesten adtak el a fejleszték (274 lakas),
koszonhetéen annak, hogy a VIII. és IX. keriileti projektek értékesitése sikeresebbnek
bizonyult a nyari mélypontot kdvetéen. Angyalféldon, Kiilsé-Pesten és Ujbudan viszont most
érte el a mélypontot az értékesités. Buda egyéb részein kissé emelkedett az eladott lakasok
szama, minden hatodik lakast itt adtak el a févarosban a fejlesztdk.

f Tovabbra is egyre tobb a csiszas az Ujépitésii projekteknél. Az értékesités alatt 1évs, épitett
vagy tervezett lakasok alig tobb, mint 20 szdzalékanal varhatd, hogy idében el fognak készilni.
A lakdsok harmada legaldabb fél éves késésben van az els6ként kommunikdlt atadasi
negyedévhez viszonyitva, 14 szazalékuknal fél és 1 év kozotti csuszds valdszinlsithetd, de kozel
2 ezer lakas mar tobb mint 2 éves késésben van. A legtobb még megvdasarolhaté szabad lakas
ataddasa 2021 4. negyedévében varhatd, korilbelll 600 olyan lakas is a piacon van, ahol nem
kezd6dott még meg a haszndlatbavételi engedélyezési eljaras, de még az idei évre igérték a
fejleszt6k az atadast.

B Az értékesités visszaesésének velejardja, hogy a vasarlok egyre tobb befejezett lakasbél
vasarolhatnak, bar igy is az el6értékesités dominalja a piacot. A mar atadott fejlesztésekben
jelenleg mintegy 1100 otthon vasarolhaté meg.

B Az adatbazisbdl az is megmutatkozik, hogy a részben befektetési célra vagy halaszthatd
otthonrdl elkoltozésre vdasarolt kisebb lakdasok értékesitése relative jobban visszaesett az
élethelyzetbdl adoddan vasarolt nagylakasok értékesitéséhez képest.

Az adatbazis nagysaga

2020. nyar 2020. 6sz
listazott projektek szama 448 434

osszes listazott lakas 22 453 22772

P’

Azon lakasok dsszehasonlitasa, amelyek az el6z6 forduldéban is eladdk voltak

2020. nyar 2020. 6sz

421

5236

5236

63,9 (60,4)
szabad lakasok szama, amir6l mind a két forduléban rendelkeziink 4074
arinformacioval

lakasok atlagos (median) ara (MFt) 69,1 (58,5) 69,1 (58,1)
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Szabad lakasok darabszama az adatbazisban
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Az egyes negyedévekben értékesitésre meghirdetett Uj
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Szabad lakasok jellemzGi az adatbazisban
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Az eladott lakasok szamanak megoszlasa az egyes negyedévekben
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A 2020. januar 1-t6l 27 szazalékos afaval értékesithetd lakasok részesedése a kinalatbdl és az
értékesitésbdl

27% afas lakasok részaranya
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Az eladé lakasok negyedéves arvaltozasa

Az arak valtozasa 2020 augusztus és november kdzott
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Nem vdltozott: 1516 (5%), 1211 (27%)
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A szabad lakdsok megoszlasa a projekt statusza szerint

Szabad lakdasok megoszlasa a projekt statusza szerint
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Az eladott lakasok megoszlasa alapteriilet szerint
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* Azok a még nem &tadott projektek, ahol rendelkeziink korabbi informaciéval a varhatd befejezésrél Forrés: ELTINGA - Budapesti Lakaspiaci Riport
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Az engedéllyel (épitési, hasznalatbavételi) rendelkezd vagy eljaras alatt 1évé projektek Budapesten

Cim: Bird Laszlé Jozsef korit

B (2
@ HRSZ: 4042/130
* Projektnév: Buda Part I1l. Gtem E épiilet

© Fejlesztd: Property Market
Engedély tipusa: Epitési engedély 2018 november 1. utan
Lakadsok szama: 182
° Becsiilt értékesitettség: 57,7%
Részletes allapot: épuil
fejezés varhatd negyedéve: 202192
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* Az adatbazishoz Epitési Engedély Figyel§ és Tableau kiterjesztések is rendelhetSk
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A Budapesti Lakaspiaci Riport helyszinre szabott,
adatalapu elemzést kinal a hazai ingatlanpiac szerep-
I6inek. A kutatas pontos képet fest a fejlesztésekrol,
igy seqiti a projektek optimalis tervezését. A Riport
érdemben csokkentheti az ingatlanfejlesztési donté-
sek kockazatat, hiszen a jelenlegi kornyezetben mar
nem feltétlenil érvényesek a valsag el6tt rogzodott
ismeretek.

Az elemzés két F6 részbdl all. Az elsé részben fel-
mérjik a lokacié jellegzetességeit, azonositjuk az
adott fejlesztés irant érdekl6do lakasvasarlokat, és
Feltérképezziik a célcsoport elérési lehetoségeit. A
masodik részben makro és mikro szempontok alap-
jan mutatjuk be, hogy az adott beruhdzas esetén
mekkora lehet a readlis piaci ar és értékesitési sebes-
ség. A Riport kiemelten foglalkozik a 2000 utan épilt
kornyekbeli Uj lakasokkal, amelyek erds piaci ver-
senytarsai az Uj fejlesztéseknek.

A kutatast elemz6 csapatunk szamos réeszletes
adatbazisra épiti. A lokacido minél jobb megismerése
érdekében felhasznaljuk a Népszamlalas lakétomb
szintd, és a hasznalt lakaspiacot jellemz6 FHB Index
adatokat is. Az Ujszer( és az Uj lakasokrol hirdeté-
sekre épild, a piacon egyedildllé adatbazist tartunk
karban és Frissitlink. Tapasztalt elemzdink jol ismerik
a fovarost, a helyszineket személyesen is bejarjak,
hogy megrendeldinknek a leheté legpontosabb szak-
vélemeényt adhassak.

A Budapesti Lakaspiaci Riport keretébenlehetdség
nyilik egyedi kérdések megvizsgélasara is. Az elemzé-
sek mellé valaszthato kiegészitéseket is kindlunk, pél-
daul a kiskereskedelmi helyiségek értékesithetdségé-
rol vagy a garazzsal kapcsolatos kérdésekrol.

Tovabbi kérdésekkel és részletes tajékoztatoval

kapcsolatban készséggel allunk rendelkezésilkre a
kévetkezé elérhetdségeken: ecorys.hu/lakasriport,
eltinga.hu/lakasriport, lakasriport@ecorys.hu
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